Chamamento Publico — Prospec¢do de Mercado Imobiliario

'z GOVERNO
DA PARAIBA

DETRAN/PB-DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO DA PARAIBA
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 005/2025

1. DO OBJETO

1.1. Prospecgdo do mercado imobilidario Sdo Bento/PB, com vistas a futura locagdo tradicional de
imovel para instalagdo de Unidade Administrativa do DETRAN-PB, mediante coleta de propostas técnicas de
imovel ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificages contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, ndo limitando
as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAO

2.1. A contratacao pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espago fisico para abrigar a 222
Ciretran, sediada na cidade de Sao Bento/PB, atualmente instalada em imo6vel ndo residencial urbano
situado na Rua Benedito Saldanha, 219, Centro, face a necessidade de regularizacédo das locacdes
dessa autarquia, em conformidade com o estabelecido na Lei 14.133/21.

2.2. Com a locagéo ora proposta, pretende-se instalar a 222 Ciretran sediada na cidade de S&o Bento/PB, em
imoével apropriado, proporcionando a qualidade devida dos diversos ambientes de trabalho, melhoria das
dependéncias para os servidores e usuérios, visando otimizagdo as atividades técnico-administrativas
desenvolvidas no ambito da 222 Ciretran sediada na cidade de Sao Bento/PB.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL
3.1. A locacdo obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n® 14.133, de 1°de abril de 2021, que normatiza licitagbes e contratos da
Administracdo Publica;

3.1.2. as disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que disp6e sobre as
loca¢Bes dos imOveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.3. o Decreto n° 35.734, de 03 de marco de 2015, que e stabelece normas para locagdo de iméveis de
terceiros pelo Poder Executivo do Estado da Paraiba que, segundo informagdes constantes no Parecer n°
511/2024/SEAD/SETOR DE CONTRATACOES E LICITACOES, permanece em vigor até atualizacdo da
regulamentacgéo.

4.  DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL
4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imével deste Edital.

4.2. O imovel devera estar totalmente concluido, em condiges de operagdo e adaptado aos padrdes exigidos
neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida, podendo, a critério do Detran-
PB, ser deferido prazo para adequag8es, quando essas ndo representarem servicos a serem concluidos em prazo
superior a 30 (trinta) dias.

5. DA APRESENTAGAO E SELEGAO DA PROPOSTA

5.1. As propostas serdo recebidas por esta autarquia respeitando o dia e horario estabelecidos nas publicacdes
realizadas no Diario Oficial, assim como, no site do Detran-PB, devendo ser enviadas por e-mail, através do endere¢o
eletrdnico fornecidos nesses mesmos avisos/publicacdes.
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5.1.1. N&o sera considerada proposta protocolada ap6s a data e horario limites constantes do item 5.1 ou
por meios que ndo 0s acima previstos.

5.1.2. Até a data e horério limites para apresentacdo das propostas, o interessado podera retirar ou
alterar a proposta protocolada.

5.2. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcdo (corretivo liquido e outros) ou
entrelinhas.

5.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para
tal.

5.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo indicagdo, sera
considerada como tal.

5.5. As propostas serdo analisadas pela engenharia do Detran-PB observando o atendimento das condi¢g8es de
entrega da proposta, localizagdo, prazos e demais disposi¢cGes constantes do presente edital. Ao final, sera
elaborado relatério com a lista dos iméveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da prospecgéo
do mercado imobiliario.

5.6. Nas analises das propostas ofertadas o setor técnico do Detran-PB podera solicitar documentagGes
adicionais, realizar reunides com 0s proponentes, visitar os iméveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se
facam necessarias para amplo conhecimento da situagdo dos iméveis objetos das propostas apresentadas.

5.7. O resultado do chamamento seré publicado no diario oficial do estado e no sitio eletrénico do Detran-Pb.

6. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

6.1. Apo6s o resultado da prospeccédo do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento puablico
e a elaboragdo do Laudo de Avaliagdo do imovel pela SUPLAN-PB, sera iniciado o processo de locagdo de
imovel, desde que o valor de locacao esteja compativel com o mercado e a proposta apresentada pelo ganhador,
esteja de acordo com a avaliagdo apresentada pela SUPLAN.

6.2. Caso se encontre apenas um imével em condigbes de atender a 222 Ciretran sediada na cidade de S&o
Bento/PB, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei
n. 14.133/2021.

6.3. Caso se identifique mais de um imoével em condicdes de atender a 222 Ciretran, sediada na cidade de
S&o Bento/PB, o procedimento de prospeccéo servira de respaldo para a tomada de decisdo pelo ordenador de
despesa.

6.4. Verificado que o imével atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por escrito.

6.5. O imével devera ser definitivamente entregue no prazo méaximo de 30(trinta) dias apos a
assinatura do contrato.

6.5.1. O contrato de locagdo ter4 os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imével, pronto para uso pelo Detran-Pb.

6.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem
a regularidade fiscal de acordo com a sua constituigao juridica:

a) cOpia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imdveis;
b) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

c) certidao negativa de débitos relativos aos tributos (pessoa fisica);

e Federal
e Municipal
e Estadual

e Trabalhista

d) certiddo negativa de débitos relativos aos tributos (pessoa juridica);

o certificado de Regularidade do FGTS,
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e certiddo Negativa de Débitos do INSS,
e certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federal, Municipal, Estadual e Trabalhista
e a Divida Ativa da Unido;

e) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
f) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for o caso;

6.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto no subitem 6.5 acima,
podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagfes do imével as exigéncias do Detran-Pb.

7. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

7.1. O imével devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo
acordado, salubre, em perfeitas condicdes de funcionamento e desocupado, para avaliagéo preliminar pelo Detran-
Pb.

7.1.1. No ato de entrega, o imével dever4 apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 do Termo
de Referéncia e na proposta da proponente.

7.2. Confirmadas as condigbes descritas nos itens 7.1 e 7.1.1 acima, sera emitido o Termo de Recebimento
Definitivo do Imével pelo (6rgédo ou entidade publica), observado o disposto no subitem 6.6 deste Edital.

8. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

8.1. O o6rgédo ou entidade publica designara uma comissdo ou um servidor para recebimento do imével,
acompanhamento e fiscalizacéo da locacéo objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao das falhas ou defeitos observados.

8.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverao ser solicitadas a seus
superiores em tempo habil, para adogéo das medidas convenientes.

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.1. O Detran-PB, respeitadas as disposi¢cdes legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retencédo
de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Codigo Civil) aos seus servigos, apds prévio e expresso
consentimento da contratada.

9.2. As benfeitorias necessérias (art. 578 do Codigo Civil) introduzidas pelo 6rgdo ou entidade publica, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, de
acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245/1991.

9.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, divisérias, etc, poderdo ser
retirados pelo 6rgédo, desde que ndo sejam de propriedade da contratada, constantes do laudo de vistoria.

9.4. Finda a locagéo, sera o imével devolvido a contratada, nas condigées em que foi recebido pelo 6rgéo, salvo
os desgastes naturais do uso normal.

10. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGCAO DO CONTRATO

10.1. Para assinatura do contrato deverao ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais
e de manutencao e conservacgéo do imével, conforme previsto neste Edital.

10.2. O contrato decorrente da locacdo terd vigéncia de 05 (cinco) anos, contada da data da assinatura,
podendo ser prorrogada na forma da lei.

10.3. O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imével,
pronto para uso pelo 6rgédo, precedido de vistoria do imével.

10.4. A prorrogacgdo de contrato devera ser promovida mediante celebracéo de Termo Aditivo. Toda prorrogagéo
sera precedida de comprovacéo da vantajosidade da medida para a Administragéo e certificagdo de compatibilidade
do valor do aluguel com o de mercado.

10.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar comunicagdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagdo das sancgbes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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11. DO PAGAMENTO

11.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotacdo orgcamentaria propria, prevista no
Orcamento do Detran-PB para o exercicio de 2025, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotagoes
orcamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

11.2. O Detran-PB, pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento das
faturas de energia elétrica, &gua, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locacdo objeto deste Edital.
O IPTU e demais taxas ficam sob a responsabilidade da Locadora.

12. ANEXOS AO EDITAL
12.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo 1 do Edital — Quadro de Requisitos do Imdvel;
b) Anexo 2 do Edital — Modelo de Proposta;

C) Anexo 3 do Edital — Termo de Referéncia e Anexo.

Joéo Pessoa, 23 de janeiro de 2025.

Isafas José Dantas Gualberto
Diretor-Superintendente do DETRAN/PB
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ANEXO 1 DO EDITAL
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL/VIDE ANEXO | DO TERMO DE REFERENCIA

1 - REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL

De modo a permitir a andlise das condi¢cbes de oferta do mercado imobiliario e sua adequacéo ao
padréo exigido pelo DETRAN/PB, as propostas deverdo conter os seguintes requisitos e informagdes:

ITEM REQUISITO/INFORMAGAO

11 Endereco do imével, nimero de pavimentos, area total, detalhando area util.

1.2 Preco total da proposta de locagéo.

1.3 O imdvel deve pertencer a um Unico proprietario, consorcio ou grupo de proprietarios.

1.4 | Area dtil/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

O imoével deve possuir area util entre (120 a 300) metros quadrados. Entende por area util a
efetivamente utilizada pelo ( 6rgdo ou entidade publica), excluindo-se garagem, escadarias, jardins,
entre outras areas consideradas de uso comum.

15 Cépia autenticada do registro do imovel no Cartério de Registro de Iméveis, emitida nos ultimos 30
(trinta) dias.

1.6 O imbvel deve ser atendido com infraestrutura e/lou servicos das seguintes
concessionarias e empresas publicas:

a) energia elétrica;

b) concessionarias de telefonia mével de dados;
C) 4gua e saneamento;

d) servico de limpeza urbana.

1.7 O imével deve possuir vias de acesso em boas condi¢des, ndo sujeitas a alagamentos, além de
ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, de agua encanada e coleta de lixo.

1.8 Prazo de entrega do imével adequado para o érgao ou entidade publica

1.9 Declaracédo que concluird as adequagdes necessarias no prazo nao maior que 30 (trinta) dias, a
contar da data da assinatura do contrato.

1.10 | Declaragéo de que o imdvel tem condicdes de ser adequado as especificacbes constantes
desse Edital e anexos, sem adicional dos precos apresentados.

1.11 | Validade minima das condi¢des oferecidas de, no minimo, 60 dias.

1.12 | !dentificacé@o do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.13 | Procuragéo ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.

1.14 | Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a Taxa de
Lixo, quando for o caso.

1.15 | Copia da quitacdo das 2 (duas) Ultimas contas de energia elétrica e de agua e esgoto,
emitidas pelos respectivos 6rgdos competentes.
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2 - REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS ESPAGOS
INTERNOS DO IMOVEL e ADJACENCIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as propostas
deverdo conter as seguintes informagdes:

ITEM REQUISITO/INFORMAGAO

2.1 As paredes do imével ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou patologias oriundas
do sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltragcdo, rachaduras, trincas e outras)
e devem ser pintados com tinta lavavel, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

2.2 As areas molhadas devem ser revestidas com ceramica ou outro material similar resistente
a umidade, de alta resisténcia e que possa ser lavado e limpo.

2.3 Os forros/lajes devem ser pintados com tinta lavavel, em cores claras e ndo poderdo apresentar
irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

2.4 As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo apresentar
defeitos, infiltrages, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

25 As fachadas devem estar em perfeitas condicdes de apresentacéo.

2.6 As instalacGes elétricas de baixa tenséo (iluminagdo e tomadas) devem estar de acordo com as
normas e padrfes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as prescricbes das
normas técnicas.

2.7 O im6vel deve possuir medigcdo individual de energia para as areas ofertadas ao 6rgéo ou
entidade publica, por meio de rel6gio medidor.

2.8 O imével deve possuir instalagdo elétrica de acordo com o Anexo | do Termo de Referéncia.

2.9 O imoével deve possuir instalagdo completa de ar condicionado tipo split de acordo com o Anexo |

do Termo de Referéncia.

2.10 | O imo6vel deve contar com banheiros em nimero compativel com a lotagdo do prédio, inclusive
com acessibilidade, em perfeitas condigbes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca,
gquebra e com todos 0s acessorios necessarios ao bom uso.

2.11 | O imovel deve possuir reservatorio(s) de agua com capacidade de reserva total de no minimo 500
litros.
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ANEXO 2 DO EDITAL
MODELO DE PROPOSTA

Apresentamos ao Detran-PB proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico, com
vistas a prospeccdo do mercado imobiliario na cidade de Sao Bento/PB, vistas a futura locacdo de
imovel para instalacdo de Unidade Administrativa do Detran-PB, onde funcionard a 222 Ciretran, nos
seguintes termos:

a) dados do imével: ;

b) prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as adaptagdes necessarias:( )
dias, a contar da assinatura do Contrato (prazo maximo de trinta dias);

C) total da area privativa: ( ) metros quadrados;

d) total da éarea total (incluindo garagem, escadarias, jardins, entre outras areas consideradas
de uso comum): ( ) metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$ ( );

Declaramos que:

a) o imovel ofertado estara disponivel ao Detran-PB, conforme previsto no Edital de Chamamento
Publico e nesta proposta comercial em até __ __dias a contar da data de assinatura do
contrato;

b) nos pregos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem
parte do presente objeto, tais como, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir
sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa inflacionaria e deduzidos
os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: ( ) dias. (observagédo: nao inferior a 60 dias);

Dados da empresa (se pessoa fisica, ndo preencher esse campo)

Raz&o Social

CNPJ (MF) ne:
Inscrigéo Estadual n°:
Inscrigdo Distrital n°:

Endereco:

Telefone: Fax:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Dados da pessoa fisica ou representante da empresa para fim de apresentacéo da proposta e assinatura do
contrato:

Nome:

CPF: Profissao:
Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade: Estado Civil:
Endereco:

Telefone:

Endereco Eletrénico:

Assinatura

, de de 202__.
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GOVERNO
DA PARAIBA

TERMO DE REFERENCIA

(Prospeccédo do mercado imobiliario para futura locagao tradicional de imovel)
DETRAN/PB-DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO DA PARAIBA

1. DO OBJETO

1.1. Prospeccdo do mercado imobiliario em S&o Bento/PB, com vistas & futura locacéo
tradicional de imoével para instalagdo de unidades administrativas do Detan-Pb, mediante coleta de
propostas técnicas de imével ndo residencial urbano que atenda a o s requisitos minimos
especificados neste Termo de Referéncia e anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

2.1. O DETRAN/PB — Departamento Estadual de Transito da Paraiba — € uma entidade autarquica
gue integra o Sistema Nacional de Transito, sendo responsavel pelas atividades de transito
estabelecidas pelo Cédigo de Transito Brasileiro (CTB) e por normatizacéo proépria, visando promover a
seguranga, a fluidez e a civilidade para o transito com exceléncia, bem como potencializar as a¢bes de
inovacéo nos servigos oferecidos a sociedade.

2.2. Sdo algumas competéncias do Detran/PB: promover educagdo para o transito, planejar,
coordenar, executar e controlar agdes relacionadas a habilitagdo de condutores, documentacéo e
servigcos para veiculos. Além disso, 0 6rgdo produz estatisticas de transito e geréncia a autuacéo e a
arrecadacgédo de multas.

2.3. A contratagdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espago fisico para
abrigar a 222 Ciretran, sedida na cidade de Sao Bento-PB, atualmente instalada em imovel nao
residencial urbano situado Rua Benedito Saldanha, 219, Centro, face a necessidade de regularizagao
das locacgdes dessa autarquia, em conformidade com o estabelecido na Lei 14.133/21.

2.4, Com a locagédo ora proposta, pretende-se instalar a 222 Ciretran, sedida na cidade de
Sé&o Bento-PB, em imdvel apropriado, proporcionando a qualidade devida dos diversos ambientes
de trabalho, melhoria das dependéncias para os servidores e usuérios, visando otimizagdo as
atividades técnico-administrativas desenvolvidas no ambito da Ciretran de Sdo Bento/PB.

2.5. Trata-se de busca por uma locacéo tradicional, o espaco fisico é locado sem contemplar os
servigos acessorios, os quais serdo contratados independentemente, como limpeza, vigilancia, entre
outros.

2.6. A opcéo pelo presente modelo é decorrente do mercado local de Sdo Bento/PB, onde opgdes
de locagdo com facilities sdo praticamente desconhecidas. Ademais, € muito comum no mercado local
a locacéo direta com proprietarios pessoa fisica, fator que também reduziria - em tese - a oferta
disponivel, tendo em vista a dificuldade dessas pessoas em oferecer um contrato completo como neste
modelo.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. Dimens&o e demais especificacdes:

- Area Minima (m2): 120
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- Area Maxima (m2): 300

- Demais Especificagdes: Anexo | do Termo de Referéncia

3.2. As seguintes especificagdes devem ser observadas:

3.2.1. O imovel oferecido devera ser livre, desembaragado e localizado no municipio Sdo Bento/PB.

3.2.2. Caso necessite de adaptagBes para atender as especificagcdes técnicas, esta concluséo devera
acontecer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, apds assinatura do contrato,

3.2.3. A localizagdo devera ter boa infraestrutura urbana, que permita facil acesso de veiculos
particulares e de transporte publico, visando proporcionar maior comodidade ao publico em geral.

3.2.4. O imovel devera dispor instalagdes adequadas ao atendimento de pessoas com deficiéncia ou
possuam mobilidade reduzida.

3.2.5. O imével devera possuir, pelo menos, 1 (um) banheiro adaptado para portadores de necessidades
especiais, conforme as especificacdes vigentes nas normas brasileiras.

3.2.6. O imével devera ter boas condi¢Bes estruturais, com auséncia de trincas ou fissuras que
comprometam ou venham a comprometer a seguran¢a da estrutura, com auséncia de pontos de
infiltracdo, mofo e manchas, janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento, com
fechaduras em perfeito funcionamento e grades de seguranca.

3.2.7. As paredes, portas e janelas do imével devem estar devidamente pintadas.

3.2.8. O imovel devera possuir instalagbes elétricas em condi¢cdes de uso e apropriadas para receber
condicionadores de ar tipo split e equipamentos de informatica.

3.2.9. O imo6vel devera possuir instalagdes hidraulicas em perfeito estado de conservagao.

4. DO VALOR

4.1. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de iméveis que atendem aos requisitos
apresentados neste Termo de Referéncia e no Anexo |I.

4.2. O valor efetivo da locagéao sera estabelecido posteriormente a avaliagdo da SUPLAN, conforme
art. 8° do Decreto N° 35.734/2015 analisando as especificagdes do anexo do Termo de Referéncia.

4.3. Em razdo das condigdes de aproveitamento do imével oferecido e depois de verificado o
atendimento aos requisitos estabelecidos no Termo de Referéncia e anexo, e da compatibilidade de seu
valor no mercado, o preco da locacéo do imével constante do Laudo da SUPLAN sera considerado como
teto referencial a ser pago pela administracdo na locacéo pleiteada.

4.4, A SUPLAN reserva-se o direito de visitar os imdveis ofertados ou solicitar informagGes
complementares, e, para tanto, os interessados deverao fazer constar da proposta, telefone(s) e nome(s)
da(s) pessoa(s) para contato.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢des (corretivo liquido e outros)
ou entrelinhas, especialmente nos campos que envolvem valores, quantidades e prazos, que possam
comprometer a sua interpretagéo.
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5.2. A proposta devera estar assinada pelo proprietario do imével ou seu representante legal, desde
gue possua poderes para tal, devendo comprova-los na forma da lei.

5.3. Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de preco
acarretara, necessariamente, a aceitacao total das condigdes previstas neste chamamento.

5.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Ndo havendo indicagéo, sera
considerada como tal.

5.5. A proposta devera possuir, de forma expressa:

5.5.1. Endereco completo do imoével;

5.5.2. Numero de pavimentos;

5.5.3. Fotos do imével (fachada, laterais e interna por pavimento);

5.5.4. Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro

de imoveis, emitida nos Ultimos 30 dias;

5.5.5. Declaracédo atestando que nédo ha, acerca do imével, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, com a juntada da documentacgéo pertinente, para fins de avaliagéo;

5.5.6. Declaragédo de que atende ou atenderda mediante reforma as especifica¢cdes do objeto
em razdo das exigéncias deste Termo de Referéncia e seus anexos;

5.5.7. Prazo de entrega do imével, incluindo a execugéo de todas as adaptagdes necessarias,
nos termos do item 3.2.2;

5.5.8. Identificacé@o dos responsaveis legais pela assinatura de contrato;

5.5.9. Valores mensal e anual do aluguel, que devem computar todos 0s custos necessarios

para a realizagdo do objeto desta locagdo, bem como os impostos, contribui¢cdes sociais, encargos,
sejam eles fiscais, comerciais, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de adequacdes previstas
nesta convocagao e quaisquer outros valores que incidam ou venham a incidir sobre o contrato;

5.5.10. Eventuais descontos especificos;
5.5.11. Documentacéo relativa ao proprietario, qual seja:
5.5.12. No caso de pessoa fisica ou juridica: cédula de identidade do proprietario do imével; No

caso de empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede; No caso de sociedade empresaria: ato constitutivo, estatuto ou
contrato social em vigor, devidamente inscrito no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo
da Junta Comercial da respectiva, acompanhado de documento comprobatério de seus
administradores; No caso de sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil das
Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de prova da indicacdo dos seus
administradores; No caso de microempresa ou empresa de pequeno porte: certiddo expedida pela
Junta Comercial que comprove a condicdo de microempresa ou empresa de pequeno porte, nos
termos do art. 8°, da Instrugdo Normativa n°® 103, de 30/04/07, do Departamento Nacional de Registro
do Comércio — DNRC; No caso de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais:
decreto de autorizagdo e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido por 6rgéo
competente, quando a atividade assim o exigir. Os documentos acima deverdo estar acompanhados
de todas as alteragdes ou da consolidagdo respectiva.

5.6. Nao serédo aceitas propostas com qualquer condicionante de acréscimo de valor.
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5.7. Caso o imével ofertado atenda as caracteristicas indicadas no Termo de Referéncia, sera
realizada visita técnica composta por equipe de engenheiros podendo ser solicitado auxilio da SUPLAN,
com a finalidade de verificar se as respectivas instalacdes estdo de acordo com as especificagfes
técnicas constantes no presente Termo.

5.7.1. A equipe técnica reserva-se o direito de efetuar diligéncia para verificagdo dos imoveis
ofertados, podendo, inclusive, desclassificar a proposta que ndo apresentar as condicdes de
atenderem as especificag@es técnicas deste Termo de Referéncia.

5.7.2. Os imoveis ofertados deveréo estar de acordo com as condig6es exigidas neste Termo
de Referéncia e anexo.

5.7.3. Poderdo ser solicitadas adaptagdes para garantir a adequagdo do ambiente, apos
vistoria técnica, para ocupacao da edificacéo.

6. CRITERIOS DE HABILITAGAO
6.1. Além da documentagdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos:
6.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;
6.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;
6.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
6.1.4. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
6.1.5. Certiddo de Improbidade;
6.1.6. Certiddo de Inidoneidade;
6.1.7. CAFIL;
6.1.8. Certiddo negativa com a Receita Municipal;
6.1.9. Certiddo negativa com a Receita Estadual.
7. CRITERIOS DE SELEGCAO DO IMOVEL

7.1. Caso se encontre apenas um imével em condi¢cdes de atender as necessidades da unidade
administrativa do Detran/PB, sediada na cidade de S&o Bento/PB, & Administragdo podera optar pela
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021.

7.2. Caso se identifigue mais de um imével em condi¢Ges de atender a unidade administrativa
do Detran/PB, sediada na cidade de S&o Bento/PB, o procedimento de prospec¢éo servird de respaldo
para a tomada de decisao pelo ordenador da despesa.

7.3. Devem ser observados os requisitos exigidos no Termo de Referéncia em anexo, em especial
a inclusé@o da escritura do imovel.

7.4. Todos os documentos exigidos no Decreto N° 35.734, de 03 de marco de 2015, devem ser
apresentados desde a abertura do processo inicial para a locagéo pleiteada.
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8. PRAZOS

8.1. O Detran-Pb, podera optar pela inexigibilidade de licitagdo caso identifique imével em condigbes
de atender as suas necessidades e intencé@o de celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia
de 5 cinco anos, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes,
ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.2. O Detran-Pb, pretende entrar no imével no prazo maximo de 30 (trinta) dias ficando a cargo do
futuro locador a disponibilizagéo do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais,
e documentos especificados neste Termo de Referéncia e anexos, além dagueles exigidos pela
legislagao especifica.

8.3. Os efeitos financeiros da contrata¢do s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.4. A prorrogagdo de que trata este item é condicionada a comprovacdo, pela autoridade
competente, de que as condigdes e 0s pre¢os permanecem vantajosos para a Administragéo, permitida
a negociagdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatério que discorra sobre a execugédo do contrato, com informag8es de que a locacédo
tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse na locagéo;
c. Haja manifestacéo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;

d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢des iniciais de habilitagdo.

8.5. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogagao contratual.

8.6. A prorrogacgao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

8.7. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas san¢des
de declaracéo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicacao.

8.8. Caso néao tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sanc¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

8.9. O contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na forma
do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

9. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DO LOCADOR E LOCATARIO
9.1. O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagbes de sua proposta.

9.1.2. Fornecer declaracéo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacédo pertinente, para fins de
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avaliac&o por parte do LOCATARIO.

9.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel.

9.14. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével.

9.15. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéao.

9.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da

realizacao da vistoria.

9.1.7. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediacOes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.

9.1.8. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do edificio.

9.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas no
geral, inclusive as relativas ao condominio, caso existam, assim como, contribuicdo para o custeio
de servicos de iluminagéo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével
cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO.

9.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gdes de habilitacdo e qualificagao
exigidas no processo de contratagdo.

9.1.11. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacao da documentacgédo correspondente.

9.2. O LOCATARIO obriga-se a:
9.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado no contrato.

9.2.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

9.2.3. E vedada a sublocago, o empréstimo ou cess&o do referido imévellespago fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR.

9.2.4. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes.

9.2.5. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme

documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragBes decorrentes do uso normal.

9.2.6. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugio do
imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

9.2.7. Quando da devolucdo do imoévellespaco fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indeniza¢éo, com base no termo de vistoria a
ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imovel/espaco fisico, desde que existam
recursos orgcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do
LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

9.2.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem
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como as eventuais turbacdes de terceiros.

9.2.9. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagées,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

9.2.10. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades.

9.2.11. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto.
9.2.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia

combinagéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese
prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991.

9.2.13. O LOCATARIO n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura néo tenha sido acordada no Contrato.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

10.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencgao, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

10.2. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, seréo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencéo, na forma do art. 35
da Lei n® 8.245/91.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, etc.,
poder&o ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os
seus respectivos acessorios.

11. DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO

Da Liquidacéo

11.1. Solicitado o pagamento pelo gestor do contrato, correrd o prazo de dez dias Uteis para fins de
liquidacéo, na forma desta segéo, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do nos termos do art. 6°,
83° da Instrugéo Normativa Conjunta n°® 001/2024/SEFAZ/SEAD/CGE, de 25 de janeiro de 2024.

11.2. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacéo, nos casos de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores néo ultrapassem o limite
de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

11.3. Havendo ircunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até
gue o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-
se-4 aplds a comprovacdo da regularizagdo da situacdo, ndo acarretando qualquer dnus para o
LOCATARIO.

11.4. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF ou SIREF PB e ao Cadastro de
Fornecedores Impedido de Licitar e Contratar - CAFILPB para: a) verificar a manutencao das condigGes
de habilitacdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que impecga a participagao em licitagdo, no
ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias
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impeditivas indiretas INSTRUCAO NORMATIVA Ne 3, DE 26 DE ABRIL DE 2018).

11.5. Constatando-se, junto ao SICAF ou SIREF PB e ao CAFILPB, a situagao de irregularidade do
contratado, sera providenciada sua notificacédo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
regularize sua situagao ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma
vez, por igual periodo, a critério do contratante.

11.6. Na&o havendo regularizagéo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizagédo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados o0s
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

11.7. Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessérias a rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

11.8. Havendo a efetiva execucéo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que
se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situac¢éo junto ao SICAF ou
SIREF PB e ao CAFILPB.

Do Pagamento

11.9. O pagamento ser& efetuado no prazo méaximo de até dez dias Uteis, contados da finalizagao da
liguidagdo da despesa, conforme secdo anterior, nos termos da Instrucdo Normativa Conjunta n°
001/2024/SEFAZISEAD/CGE, de 25 de janeiro de 2024.

11.10. O pagamento sera efetuado por meio de Autorizagdo de Pagamento, mediante depésito em
conta corrente, conforme dados bancarios indicados pela Contratada, ou por outro meio previsto na
legislacao vigente, consideradas as disposi¢es do Decreto Estadual n® 43.250, de 2022.

11.11. Seréa considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a Autorizagdo de
Pagamento.

11.12. Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislacéo aplicavel.

11.12.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, 0s percentuais estabelecidos na legislacdo
vigente.

11.13. As despesas ordindrias, agua esgoto e energia elétrica, cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, sero suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da
data do efetivo recebimento das chaves.

11.13.1. O acertamento desta proporcao se dara na primeira parcela vencivel da despesa apés
a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da
parcela. Caso o LOCATARIO pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR
sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporcéo também sera observada
no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do
Gltimo aluguel.

12. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

12.1. Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
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data da avaliagéo do imével.

12.2. Apods o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, 0s pregos iniciais
serdo reajustados, mediante a aplicac&o, pelo contratante, do indice Geral de Precos - Mercado - IGP-
M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas — FGV, exclusivamente para
as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

12.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

12.4.  No caso de atraso ou nado divulgagao do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela Ultima variagdo conhecida, liqguidando a diferenca
correspondente téo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

12.5. Nas aferi¢Ges finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

12.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

12.7. Naauséncia de previséo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerédo novo indice oficial,
para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

12.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

12.9. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adocdo de prego compativel ao
mercado de locagao no municipio em que se situa o imovel.

13. DA FISCALIZACAO

13.1. A fiscalizacdo do Contrato sera exercida pelo gestor e fiscal do contrato, nomeados pela
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua execugao.

13.2. O fiscal anotarda em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucédo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessério a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
0s apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

13.3. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deveréo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

13.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do contrato.

14. DAS ALTERAGCOES

14.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n®
14.133, de 2021.

14.2. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido & prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizagao do aditivo devera ocorrer
no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).
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14.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

15. DAS INFRAGOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

15.1. Comfulcro naLein®14.133, de 2021, a Administracédo podera, garantida a prévia defesa, aplicar
ao Locador as seguintes san¢des, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal:

15.1.1. adverténcia;
15.1.2. multa;
15.1.3. Impedimento de licitar e de contratar com a Administragéo Publica direta e indireta do

Estado da Paraiba;

15.1.4. declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punigdo ou até que seja promovida sua reabilitacdo perante a prépria autoridade
que aplicou a penalidade.

15.2. Na aplicacéo das san¢des serdo considerados:

15.2.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

15.2.2. as peculiaridades do caso concreto;

15.2.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

15.2.4. os danos que dela provierem para a Administracéo Publica.

15.3. A multa sera recolhida em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor do contrato,
recolhida no prazo méaximo de 15 (quinze) dias Uteis, a contar da comunicagéo oficial.

15.4.  As sancdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declara¢éo de inidoneidade para
licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou néo, a penalidade de multa.

15.5. Naaplicacdo da sangdo de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, contado da data de sua intimagao.

15.6. A sancéo de impedimento de licitar e contratar serd aplicada ao responsavel em decorréncia
das infracdes administrativas quando néo se justificar a imposicéo de penalidade mais grave, e impedira
o responsavel de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do Estado da
Paraiba, pelo prazo méaximo de 3 (trés) anos.

15.7. Podera ser aplicada ao responsavel a sangdo de declaracéo de inidoneidade para licitar ou
contratar, em decorréncia da préatica das infragdes que justifiquem a imposicéo de penalidade mais grave
gue a sangdo de impedimento de licitar e contratar, cuja duragdo observara o prazo previsto no art. 156,
§5°, da Lei n.° 14.133/2021.

15.8. A recusa injustificada em assinar o contrato no prazo estabelecido pela Administracéo,
caracterizara o descumprimento total da obrigagdo assumida e o sujeitara o Locador as penalidades.

15.9. A apuragao de responsabilidade relacionadas as sancfes de impedimento de licitar e contratar
e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar demandara a instauracdo de processo de
responsabiliza¢éo a ser conduzido por comisséo composta por 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que
avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o Locador para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data de sua intimacéo, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda
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produzir.

15.10. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicagdo das san¢des de adverténcia,
multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimagéao, o qual sera dirigido a autoridade
gue tiver proferido a decisdo recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
encaminhara o recurso com sua motivagdo a autoridade superior, que devera proferir sua decisdo no
prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

15.11. Cabera a apresentacéo de pedido de reconsideragéo da aplicagédo da sancéo de declaragéo de
inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimagéo e
decidido no prazo méaximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.

15.12. O recurso e o pedido de reconsideracao terdo efeito suspensivo do ato ou da deciséo recorrida
até que sobrevenha deciséo final da autoridade competente.

15.13. A aplicagdo das sancdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipétese alguma,
a obrigacao de reparacgéo integral dos danos causados.

15.14. A aplicacdo das sang¢des impedimento de licitar e contratar e a declara¢do de inidoneidade,
importara na inclusdo do Locador no Cadastro de Fornecedores Impedidos de licitar e Contratar com o
Estado da Paraiba - CAFIL/PB.

16. DA EXTINGAO CONTRATUAL

16.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem
sido cumpridas ou ndo as obriga¢des de ambas as partes contraentes.

16.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

16.3. Nesta hip6tese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

16.4. A alteracao social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

16.5. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteracéo subjetiva.

16.6. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

16.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
16.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
16.6.3. Indenizag6es e multas.

16.7. A exting&o do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hip6tese em que sera concedida indenizagao por meio de termo indenizatério (art. 131, caput,
da Lei n.° 14.133, de 2021).

16.8. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungado na licitagdo ou atue na fiscalizacéo
ou na gestéo do contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral
ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.° 14.133, de 2021).
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17. DOS CASOS OMISSOS

17.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas no Termo de Referéncia e contrato reger-se-
ao pelas disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas, que fazem parte integrante deste
instrumento, independentemente de suas transcri¢des.

18. DISPOSICOES FINAIS

18.1. As especificagdes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Anexo | deste Termo
de Referéncia.

18.2.  Asinformag6es gerais que balizardo o Chamamento Publico estédo apresentadas no Edital.

Jodo Pessoa-Pb, 09 de janeiro de 2025.

Marciola Santana Moreira de Lacerda
Gerente Executiva de Apoio as Ciretran’s e Postos de Transito (Respondendo)
Matricula 3543-3
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ANEXO | TERMO DE REFERENCIA
ESPECIFICACOES TECNICAS MINIMAS PARA AS CIRETRANS

Quantidade minima de salas/espagos: 4 salas (atendimento, captura, arquivo ou almoxarifado e
administrativa/chefe), esses ambientes deverdo ser divididos por paredes (exemplos, dentre outros:
alvenaria, gesso, drywall, etc.) e/ou divisorias, 1 copa e 2 banheiros.

Todos os dimensionamentos a que se faz referéncia no presente Anexo serdo submetidos a prévia
aprovacdo da LOCATARIA.

1. Generalidades

1.1. Este documento tem por objetivo fornecer aos interessados as especificages basicas que deverdo
ser seguidas para o atendimento do objeto a ser locado.

1.2. Todas as especificacdes aqui descritas sdo minimas, ndo limitando a gama de possibilidades a
serem ofertadas pelos interessados.

2. Do imével

2.1. Oferecer acessibilidade para portadores de necessidade especial, seguindo a norma NBR-9050,
que estabelece os requisitos minimos para a acessibilidade de edificios, espagos e servicos publicos.
2.2. Possuir espago para estacionamento de veiculos podendo ser proprio, compartilhado e/ou em via
publica.

2.3. O imovel devera ainda possuir as seguintes caracteristicas:

2.3.1. Area construida minima: 130 mz,

2.3.2. Area construida méaxima: 300 mz,

2.3.3. Cada uma das 4 (quatro) salas devem conter, pelo menos, 3 tomadas, de 2 sessfes. As 3 salas
destinadas a captura, arquivo ou almoxarifado e administrativa/chefe deverdo conter, cada uma, 1
(uma) pré-instalacdo completa para ar-condicionado do tipo split, ja para a sala de atendimento serdo
necessarias 2 (duas) pré-instalacdes completas para ar-condicionado do tipo split.

2.3.3.1. Cabera ao LOCADOR preparar todas as salas para a instalagdo dos aparelhos de ar-
condicionado do tipo split.

2.3.3.1.2. A preparacdo aqui é entendida como: disponibilidade de ponto de energia elétrica,
devidamente ligado na rede da edificacdo; presenga de dreno, o qual devera destinar a condensagao
para areas externas, preferencialmente em areas ajardinadas ou especialmente destinadas para isso;
presenca da tubulac&@o de cobre, isolada termicamente de forma individualizada, ligando os pontos
externos e internos.

2.3.4. Uma copa, com piso em ceramica ou similar, de alta resisténcia e impermeavel, que possa ser
lavado e limpo, com paredes acima da bancada ou totalmente revestida em ceramica, com uma
bancada em aco inox, granito, marmore, ou similar e cuba em aco inox ou similar, com pontos
hidraulicos para agua e esgoto; espago que acomode uma geladeira e pelo menos 3 (trés) pontos
elétricos de tomadas, em funcionamento.

2.3.5. Possuir pelo menos 02 banheiros, com piso e paredes revestidos com ceramica ou similar de
alta resisténcia e impermeavel, que possa ser lavado e limpo. As paredes devem possuir tais
revestimentos total ou até a altura minima de 1.10m, com um vaso sanitario e um lavatério, em pleno
funcionamento, respeitando as normas referentes a acessibilidade, em pelo menos um dos banheiros.
2.3.6. Entrada de energia trifasica, ou monofasica com cabeamento minimo de 16 mm2.

2.3.7. Quadro de medicdo com medidor de energia em pleno funcionamento, revisado pela
conssecionaria.

2.3.8. Quadro de distribuicdo de energia com capacidade de ampliagdo de pelo menos 08 novos
circuitos para as instalagées dos equipamentos e maquinarios do Detran.

2.3.9. Possuir instalagdes elétrica de acordo com as normas e padrfes exigidos pela concessionaria
de fornecimento de energia elétrica do estado da Paraiba, com no minimo 03 hastes de aterramento
com 2,40 m.

2.3.10. Devera possuir instalagdes hidraulicas de acordo com as normas vigentes, em perfeito estado
de conservagéo.
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2.3.11. Reserva de agua através de reservatorio superior com capacidade minima de 500 litros.
2.3.12. Esta situado em local ndo sujeito a alagamento das vias.

2.3.13 Permitir facil acesso de veiculos.

2.3.14. Estar localizado em rua central.

2.3.15. Ter sua coberta revisada e sem infiltrag@es.

2.3.16. As paredes deverdo estar pintadas com tinta lavavel, em cores definidas pelo DETRAN;
2.3.17. Piso em ceramica ou similar de alta resisténcia e impermeavel, que possa ser lavado e limpo.
2.3.18. Portas e janelas em bom estado de conservagéo, lubrificadas e em pleno funcionamento, com
grades de seguranca.

3. Diversos

3.1. Todos os materiais e instalacdes aqui mencionados deverdo obedecer as normas técnicas da
ABNT, as quais poderdo ser utilizadas para sanar qualquer davida decorrente da aceitagdo ou ndo das
instalacdes, especialmente aqueles referentes a acessibilidade.

3.2. Caso o imovel ndo atenda as especificacdes em sua totalidade, serd dado um prazo de até 30
(trinta) dias para gque as adaptacOes e correcdes sejam providenciadas para atender as especifica¢des.
3.3. Caso o imovel ofertado atenda as caracteristicas indicadas no Termo de Referéncia, sera realizada
visita técnica composta por equipe de técnicos da GEPI e representante da GOACRT, com a finalidade
de verificar se as respectivas instalagoes estdo de acordo com as especificagdes técnicas constantes
no presente Termo.

3.4. Aos técnicos reserva-se o direito de efetuar diligéncia para verificagdo dos imoveis ofertados,
podendo, inclusive, desclassificar a proposta que néo apresentar as condicdes de atenderem as
especificagdes técnicas deste Termo de Referéncia.

3.5. Seré realizada as expensas do LOCADOR toda a manutencéo que a edificagdo locada venha a
requerer durante o periodo de locagéo, relativas a preservacdo da seguranca e habitabilidade do
imoével, especialmente aquelas que envolvam: (i) estrutura; (ii) infiltracdes e (iii) telhados e coberturas.
3.6. Serdo realizadas as expensas da LOCATARIA as manutencdes decorrentes do mau uso da
edificagao.
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